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Wonen

@ Laurent Brandajs

Rijwoning in Etterbeek

Een huis om van te houden

Je nestelen in een vreemd land vraagt tijd en aanpassing. Het Duitse gezin Rometsch- | RS

Stohr slaagde daarin door een oude rijwoning in Etterbeek te kopen en die te laten omto- ig
veren tot een paleis van licht en gezelligheid met alle praktisch comfort dat een gezin |samengesteic
met één dochter nodig heeft. ,,Wij voelen ons hier thuis”, zegt de vrouw des huizes. |imees e
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Verontreinigde
grond

‘Wie een grond of woning koapt,
zit zonder twijfel met een hoop
vragen. Onlangs werd op Livios
een vraag gesteld over het bo-
demattest. ,,Wat zijn de ver-
plichtingen als het bodemattest
aantoont dat de grond veront-
reinigd is?”

Volgens Victor Dries van OVAM
moet je in eerste instantie nagaan
in hoeverre de bodem verontrei-
nigd is. Indien het bodemattest
vermeldt dat de grond verontrei-
nigd is, maar niet meer dan dat, is
er geen verder gevolg. Deze zin
op het bodemattest wil dan ge-
woon zeggen dat er een bodem-
onderzoek is uitgevoerd op de
grond, waarin verhoogde con-
centraties aan bepaalde veront-
reinigende stoffen zijn aangetrof-
fen, maar dat deze geen enkel risi-
co opleveren endater dus niet ge-
saneerd moet worden.
Anderzijds kan het in een derge-
lijk geval wel aan te raden zijn om
het bodemonderzoek op te vra-
gen.

rifemattest
dat de grond
aneerd worden,
belangrijk
obeert te weten
Nie er
saneren
Indien het bodemattest vermeldt
dat de grond in die mate veront-
reinigd is dat hij moet gesaneerd
worden, is het heel belangrijk dat
je probeert te weten te komen wie
er moet saneren. Zal de verkoper
saneren of is hij niet sanerings-
plichtig, en zal OVAM in de toe-
komst saneren, of wil de verkoper
proberen jou de saneringsplicht
te ,,verpatsen”?
Indien de verkoper niet sane-
ringsplichtig is, zal dit normaal
gezien ook aangegeven zijn op
het bodemattest of op een bege-
leidende brief. Indien de verko-
per de saneringsplicht aan jou wil
overdragen, hebje eralleszins be-
lang bij dat je zelf ook een bo-
demsaneringsdeskundige  in-
schakelt, die de financigle risico’s
en de risico’s op tijdelijke beper-
kingen op het gebruik van de
grond die eventueel kunnen
voortvloeien uit deze sanerings-
plicht, deftig kan inschatten.
Ook de verkoper zal een bodem-
saneringsdeskundige inschake-
len, maar je belangen zijn beter
gediend door jemand die jouw
verlangens beter kent. Op die ma-
nier kan je dan zien of je deze risi-
co's wil lopen, en deze risico’s
vertalen in een geschikte koop-

prijs voor de grond.
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et voetpad voor de woning
I“l in Etterbeek, op enkele mi-

nuten van de Europese
wijk, ligt open. Het regent en de
straat ligt er wat troosteloos bij.
Ook de gevel laat geen overweldi-
gende indruk na. Proper maar wel
zoals er dertien in een dozijn zijn.
Eens binnen kom je in een heel
andere wereld.
Een nieuwsgierig meisje komt
achter de hoek kijken, haar moe-
der staat in de keuken. De keuken
met aansluitende eetplaats is dui-
delijk de leefplek in deze woning.
Er ligt speelgoed op de vloer en er
hangen tekeningen aan de muur.
Alles is gloednieuw want behalve
de locatie doet niets nog denken
aan de keuken die er was toen het
gezin de woning in 2003 kocht.
De kasten zijn van beige eiken-
hout en het aanrecht in blauwe
hardsteen. De laden zijn in MDF-
platen.

»De meubels zijn speciaal geko-
zen om ook toonbaar te zijn in de
eetkamer die overloopt in de keu-
ken", zegt architect Bertrand Van-
turenhout.

De eetkamer is deels overdekt
door de glazen vioer van een mez-
zanine, Die is bewust in kleinere
stukken aangelegd. ,,Om een zeer
praktische reden want te grote
stukken raakten niet binnen”,
klinkt het eerlijk. Je moet weinig
moeite doen om je in te beelden
hoe je daar een perfecte zondag-
morgen kunt doorbrengen met
een kap koffie en een krant. De
ideale plaats ook om met vrienden
te aperitieven en toch contact te
houden met de keuken en eetka-
mer. ,,Ik vond het erg belangrijk
om interactiviteit tussen hoog en
laag optimaal te houden. Ook al zit
je op een andere verdieping, je
kunt toch makkelijk contact hou-
den met de mensen beneden,”
Zowel de eetkamer als de mezza-
nine kijken uit op het terras en de
stadstuin. Al moest er wel reke-
ning gehouden worden met even-
tuele nieuwsgierige blikken van de
overburen. De achterzijde van de
woning bestaat immers voor een
groot deel uit glas. Een enorme
boom bij de buren schermt de wo-
ning al een beetje af maar enkele
technische ingrepen bleven nodig.

»Vroeger was er al een annex
-meer een obscure veranda-
waarin behalve de keuken ook de
eetkamer was in ondergebracht”,
legt Vanturenhout uit.

Vioeger bestond de achtergevel uit
twee enorme vensters, van het dak
tot de grond. Dat werkte de archi-
tect weg door met een dak op twee
hoogtes te werken. ,,Eerst dachten
‘We aan een groot venster. Omdat
de buren een verlies aan licht
vreesden gingen we over naar plan
B. Dat hield in dat we deel van het
dak een niveau naar beneden haal-
den en uiteindelijk bleek dat ook
de beste oplossing. Blijven zoe-
ken, dat is de uitdaging.”

Privacy verzekerd

De eigenares van het huis is een
psychiater die op termijn haar
praktijk wil onderbrengen in de
woning, Daar is nadrukkelijk reke-
ning mee gehouden bij de verbou-
wingen. Als je de woning binnen-
komt, leidt een smalle gang je naar
de toekomstige praktijk. Er is ook
een toilet voorzien voor de patién-
ten. In dezelfde inkomhal liep
vroeger een smalle gangrecht naar

© 1 De achterkant van de woning bestaat

voor een groot deel uit glas.

1 De keuken met aansluitende
eetplaats is dé leefplek.

~ ' De mezzanine steekt boven de

eetkamer uiten kijkt uit op de tuin,

" De master bedroom is een
van de drie slaapkamers.

 De badk iseen c

de tuin achteraan. Die d is
nu afgesloten en omgetoverd tot
een handige berging die dienst
doet als garage voor de fietsen van
het Duitse gezin.

~ van oud en nieuw,

*:1 Salon en zithoek bevinden zich
op de eerste verdieping.




De
bewoners
zijn Duitse
expats die
geregeld
familie en
vrienden
over

de vioer
krijgen
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De rest van de woning is volledig
afgesloten van dat gedeelte. Er is in
de inkomhal een trap naar de an-
dere verdiepingen maar ook in de
keuken werd een trap aangebracht
waardoor de bewoners alle contact
met patiénten kunnen vermijden.
De salon en de zithoek bevinden
zich op de eerste verdieping.In de
badkamer werd het historische
plafond behouden en werd een ge-
slaagde combinatie van oud en
nieuw materiaal gevonden. De wit-
telavabo is erg modern en eris ook
ruimte voorzien voor een sauna:
Die heeft het gezin nog niet laten
installeren. Debadkamervioerisin
Afromosiahout, een zeer harde
exotische houtsoort. ,,Hetzelfde
hout dat ook in boten wordt ge-
bruikt®, legt de architect uit. ,,Het
is dusbestand tegen water en uiter-
mate geschikt voor een badkamer.
Dankzij een waterdichte be-
schermlaag met een mat effect be-
houdt het hout zijn nanurkijk ef-
fect”

Huis met een toekomst

De woning telt drie slaapkamers:
een master bedroom voor het echt-
paar, op de eerste verdieping naast
de badkamer, een kamer voor het
dochtertje en een logeerkamer met
een ligzetel. Een deel van de zolder
werd opgeofferd om er een tweede
badkamer in onder te brengen.
Een badkamer met douche, toilet
en lavabo voor eventuele gasten.
Logisch gezien de bewoners Duit-
se expats zijn die geregeld familie
en vrienden uit het vaderland over
de vioer krijgen. Nu rest nog een
kleine zolder die in de toekomst
nog kan dienen om een extra
slaapkamer in onder te brengen,
Je droomhuis in hartje Brussel
neerpoten is niet alleen immens
duur maar ook quasi onmogelijk
geworden. Er zit bijna niets anders
op dan een bestaande woning te
kupsn en te verbouwen. ,,Je moet
inelk geval zeer creatief zijn. Ik be-
denk een toekomst voor het hele
huis®, besluit Vanturenhout, ,,Jk
probeer altijd zo weinig mogell
veranderen aan de gevel. Het is be-
langrijk voor de bewoners dat ze
zich binnen op hun gemak voelen
enop dat viak laat ik me dan volle-
dig gaan, Ik probeer heel persoon-
lijk te werk te gaan. Ik streef niet
alleen naar een hogere waarde van
het pand maar ook naar een toene-
mende affectie van de bewoners
voor hun huis. Het is de taak van
de architect om er iets aangenaam
van te maken.”
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